




I N F O N A V I T

Aumento en la 
colocación

Escasez de 
inventario 

Aumento en la colocación
La Línea 2 con avance en la meta del 94.3% y 
en lo general lleva un avance del 84.9% (mayo)

• El 35% para ingresos hasta 3.5 UMAs , 48% 
entre 3.5 y 9.7 y 17% entre 9.7 y mayores 
a 25 UMAS

Pérdida de competitividad; la vivienda usada 
está ganando terreno, uno de los factores es 
debido a la escasez de inventario, procesos 
prolongados, costos

Acciones en las que hoy trabaja el INFONAVIT

• Financiamiento a planes de 
desarrollo urbano 

• Acciones para estimular la 
colocación de créditos 

• Reglas de carácter general para 
zonas semi urbana y rural

• Equipa Tu Casa

Acumulado al 
mes de junio

54,937 
créditos*

*Vivienda nueva, sin cofinanciamientos (crédito individual)



F O V I S S S T E  

Caída en la 
colocación

Escasez de 
inventario, 

preferencias del 
DH 

Caída en la colocación
• Uno de los principales 

argumentos es el cambio de 
modelo a escrituración 
continua, ya que a la fecha 
no se ha concluido con la 
plataforma integral

• La reforma a la Ley del ISSSTE 
se encuentra en aprobación 
de parte de su Comité 
Técnico

• La promoción es un elemento 
fundamental para que los 
trabajadores al servicio del 
estado conozcan mejor el 
nuevo modelo 

Pérdida de competitividad; la 
vivienda usada ha ganado 
terreno desde hace algunos años 
dado que los trabajadores 
priorizan la ubicación a la calidad 
de la vivienda 

Acumulado al 
mes de junio

6,696 créditos*

*Vivienda nueva, sin cofinanciamientos (crédito individual)



B A N C A

Caída en la 
colocación

Acumulado al 
mes de junio

30,649créditos*

Taxonomía 
de la 
vivienda 

*Vivienda nueva, sin cofinanciamientos (crédito individual)

Si bien la banca ha cobrado relevancia, 

ésta va dirigida a vivienda entre 1.1 y 3 

mdp y va dirigida principalmente a 

trabajadores con ingresos de 30 mil pesos 

o más.

El segmento de la población es 

principalmente a trabajadores 

asalariados o de economía mixta

La banca hoy argumenta que la 

composición del mercado está 

cambiando dado que la t.i. ha tenido 

incrementos marginales y por otro lado 

ha actuado mediante la modificación 

en el plazo del crédito 

(incrementándolos), tasa fija conocida

Por otro lado la política pública ha 

modificado la vocación de los 

desarrollos; no hay incentivos, la 

vocación de la tierra, planes de 

desarrollo, no hay una estrategia para 

impulsar el crédito a bajos ingresos.



S O C I E D A D  H I P O T E C A R I A  F E D E R A L

*Vivienda nueva, sin cofinanciamientos (crédito individual)

En el segundo trimestre del año tenemos:

• El valor de la vivienda asociado al crédito 

hipotecario aumentó en 11.5%

• El precio promedio de la vivienda es de $1 

millón 600 mil pesos y el precio mediano de 

$926 mil

El costo de la tierra, la inflación, el alza en las 

tasas de referencia y la escasez de oferta han 

provocado un aumento en el precio

De acuerdo al precio hay resultados 

diferenciados por entidad federativa 

• BCS 18.1%
• Qroo 16.8%
• Sinaloa 16%
• La ZM en Tijuana creció el 14.9%
• Querétaro 13.5%
• Guadalajara 12.5%
• Nacional 11.6%

• Monterrey 11.3%
• Valle de Mx 10.9%
• León 9.3%
• Puebla-Tlaxcala 7.1%
• Toluca 7%
• Durango 7.1%





FLUJO DEL PROCESO PARA LA 

FORMALIZACIÓN DEL CRÉDITO 2022

Supuestos: Vivienda con un valor de $ 800,000 y tiempo de producción de 16 meses

Registro de oferta

Costo: $ 429

Tiempo de validación: 3 días hábiles

Avalúo

Nota: Pago realizado por el derechohabiente

Costo: $ 974

Tiempo de validación: 1 día hábil

Titulación de vivienda

Costo: $ 2,784

Tiempo de validación: 3 días hábiles

2.2. Solicitud y emisión DTU

Costo: No aplica

Tiempo de validación: 3 días hábiles

Seguro de calidad

Tiempo de validación : 3 días hábiles

Nota: El costo tiene una tarifa de
6.45 al millar + IVA

Costo: $ 5,986

Nota: El costo se paga antes de escriturar la vivienda. En caso 
de no concluirse la venta, se tendrá que solicitar el reembolso 
de pago de póliza, lo que genera gastos administrativos a RUV 
y al desarrollador

Total de días 

23

Costo total

$ 42,833

Crédito Infonavit Tradicional

2.1. Carga del plano georreferenciado SICAP

Costo: No aplica

Tiempo de validación: 3 días hábiles

Nota: El costo

Orden de verificación tiene una
tarifa de 4 al 

millar + IVA

Fuente: Elaborado por CANADEVI Nacional 
con información del SNIIV y el RUV

Costo: Es proporcional al 4% del valor del 
crédito otorgado (ticket promedio en 
2022: $ 816,499); en este ejercicio el costo 
sería de $ 32,660

Tiempo de validación: 7 días hábiles

Nota: El plazo de la orden de
verificación es de 12 meses; en
caso de rebasarlo, se requeriría una
Orden de verificación ampliada,

cuyo costo es de $ 4,584.72 por mes



FLUJO DEL PROCESO PARA LA 

FORMALIZACIÓN DEL CRÉDITO 2022
Crédito Infonavit Tradicional

Fuente: Elaborado por CANADEVI Nacional 
con información del SNIIV y el RUV

Perfilamiento

1.1. Apertura de MCI

2. Consulta de precalificación

1. Cálculo de capacidad de crédito

Nota: El desperfilamiento se da en caso de consultar 
el  buró  de  crédito  y  tener  una  calificación 
desfavorable; el monto inicial de crédito autorizado 
disminuye vs el valor de la vivienda

1 día hábil

Se requiere la validación de los siguientes 
elementos:

• Seguro de Calidad  6 días

• Avalúo (cierre de avalúo) 10 días

Nota: Este proceso depende de los tiempos 
de validación en sistemas por parte de RUV e 
Infonavit

Integración expediente DH

1 día hábil

Emisión de Constancia de
Crédito

Inscripción en Infonavit

Nota:

• Sin captura remota el proceso demora 1 día. 
El desarrollador  debe llevar  al Instituto el 
expediente de inscripción del DH.

• Con captura remota el proceso tarda hasta 

2 horas

Integración de expediente
técnico

El expediente consta de:

• Título de propiedad

• Factibilidad de servicios

• Certificado libre de gravamen

Nota: El proceso puede demorar hasta 3 días 

debido a la coordinación entre el Notario y el RPP

Nota:

• Los tiempos de este trámite se han 
prolongado debido a que es indispensable
el uso de la firma electrónica de la persona 

que administra los trámites de nómina de la 
empresa en la que labora el DH.

1. Verificación de documentos por 
parte del Notario

2. Firma de escritura ante Notario y 
DH con registro de biométricos

3. Solicitud de firma intermedia por 
parte del Infonavit

Aviso de retención digital
Acuse de notificación por parte del patrón

2 - 5 días hábiles

3 días hábiles

1 día hábil

Firma de escritura

1 día hábil

Detonación 
de pago

3 días hábiles

La dispersión de 
pago del Infonavit 
al   Desarrollador 
demora alrededor

de 72 horas 
hábiles.



FLUJO DEL PROCESO PARA LA 

FORMALIZACIÓN DEL CRÉDITO 2022
Crédito bancario

Avalúo

(*) Nota: Pago realizado por el 
derechohabiente

Costo: $ 3,200

Tiempo de validación: 4 días hábiles

Total de días 
7

Costo total

$ 28,352.08

Tiempo de validación: 3 días hábiles

Costo: varía entre el 4% del valor 
avalúo de la vivienda; en este 
ejercicio el rango estaría entre los
$ 25,152.08

Vinculación y titulación 
de vivienda

Supuestos: Vivienda con un valor de $ 800,000 y tiempo de producción de 15 meses





Asalariado 
(Infonavit y 

Fovissste)

Asalariado 

y Mixto
(banca)

NO 

Asalariado 
(sin 

comprobación de 

ingresos, recursos 

propios, otros 

ingresos, venta de 

otros activos)

Menor a 

$12,614 
(4 UMAs)

2 mill 442 mil 
que desean 
comprar el 84% 
esta sin atender

1 mill 745 mil 890

Entre $12,614 
y $18,922
(4 a 6  UMAs)
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226 mil que 

desean 
comprar el 32% 
esta sin atender

De $18,922 y 
más de $37,800

(6 a 12  UMAs)
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2 mill 036 mil 
que desean 
comprar el 71% 
esta sin atender

278 mil que 
desean 
comprar el 33% 
esta sin atender

623 mil que 
desean 
comprar el 99% 
esta sin atender

273 mil que 
desean 
comprar el 32% 
esta sin atender

La Encuesta Nacional de Vivienda 
2020 nos presenta un panorama 

amplio sobre la situación de la 
vivienda en el país desde la 
perspectiva de las necesidades y 
demanda de la población.

En este sentido, se extrajo la necesidad 

y las características de aquellos 
interesados en comprar una vivienda.

Resultados
 
En el 2020 se identificaron 2.9 millones 
de personas interesadas en adquirir 
una vivienda

Del 2020 a la fecha se han colocado 
cerca de 1 millón de créditos 
hipotecarios destinados a vivienda 
nueva

Sólo el 33% de la población encontró 
una solución habitacional de acuerdo 
a las características de comprobación 
de su ingreso.




	Diapositiva 1: . Retos para la vivienda desde la perspectiva actual con Infonavit, Fovissste y banca comercial
	Diapositiva 2: . SITUACIÓN ACTUAL
	Diapositiva 3: INFONAVIT
	Diapositiva 4: FOVISSSTE 
	Diapositiva 5: BANCA
	Diapositiva 6: SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
	Diapositiva 7: . COMPARATIVO VIVIENDA POR ONAVI vs BANCA
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9: Proceso de formalización de créditos
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11: . ÁREA DE OPORTUNIDAD
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13

