
Línea de tiempo del proceso
Anteproyecto Contrato Fianzas Proyecto Ejecutivo Arranque de Obra

Detonantes Detonantes
• Acelerar el pago de anticipos

• Edificación

• Infraestructura (proyectos

multianuales)

• Acelerar la escrituración y pago del suelo

para gestionar en nombre del instituto

los permisos correspondientes.

• Anticipo (si fuese necesario)

• Notarios

• Gestionar con autoridades los permisos

y licencias para iniciar obra (Federales, 

estatales y municipales), ó

• Coordinar sesiones con autoridades

locales para dar visto bueno a los

proyectos e inicios de obra, paralelo al 

otorgamiento de los permisos

• Gestionar el suministro de agua y 

energía (Volúmenes y KVAs) 

• Homolagar los criterios de la 

integración de los proyectos

ejecutivos

• Alinear las fechas de la 

aprobación del P.E. con la 

firma del contrato (se desfaza) 

por penalizaciones

• Gestionar y dar seguimiento al 

pago de  factura de anticipos

• Designar para el proceso de 

supervisión de obra, 

responsables y tiempos de 

gestion interno para 

estimaciones y  pago de 

ministración

Detonantes
• Proporcionar copia del 

contrato firmado para gestión

con afianzadoras

• Formato y texto tipo para 

emision de fianzas

• Definir el porcentaje de la 

fianza de cumplimiento para 

proyectos multianuales, para 

etapas que se ejecutarán a 

futuro

Detonantes
• Terminar de definir el contrato

base para firmar el definitivo, 

para las gestiones posteriores 

(fianzas)

• Diseñar el primer ademdum al 

contrato global en proyectos

multianuales,  con las 

viviendas que se construiran

para la contratación de la 

fianza correspondiente

• Entregar en corto tiempo el

contrato firmado y/o 

ademdum para gestion de las 

fianzas

Detonantes

• Homologar los criterios para la revisión

del Anteproyecto

• Alinear los criterios de los proyectos a 

los reglamentos locales y/o al Código 

de edificación de la Vivienda publicado

por CONAVI  (prototipos, 

especificaciones técnicas, por zonas 

bioclimaticas, alturas, etc.) 

• Alinear los requerimientos de las zonas 

de donación, áreas verdes, etc. a los

reglamentos locales.

• Coordinar la gestión de las densidades

entre el instituto y el desarrollador.

• Una vez aprobado el anteproyecto

evitar en la medida de lo posible

cambios, esto hace recalcular el costo

del mismo

• Alienar os criterios de los regionales



Mejoras al proceso
Sugerencias objetivas

Diseñar flujo del proceso
• Definir paso a paso el flujo del proceso

• Definir tiempos de respuesta y responsables por área1

2

3

4
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Mejorar los tiempos de respuesta
• Mejorar la comunicación entre áreas

• Diseñar mecanismos para compartir la información de los proyectos entre áreas y 

responsables

Diseñar mecanismos de coordinación
• Integrar al proceso, un coordinador corportaivo con un equipo, para que funcionen

como enlace entre áreas internas para el seguimiento de los proyectos y asegurar así los

tiempos de respuesta

Implementar herramientas tecnólogicas
• Diseñar un CRM para dar seguimiento paso a paso de los proyectos, para identificar

en tiempo cualquier retraso y atenderlo rápidamente para seguir con el proceso

Utilizar a la CANADEVI como canal de comunicación
con los desarrolladores
• Permitir a la CANADEVI coadyuvar en el seguimiento de los proyectos, salvaguardando

la confidencialidad de la información de los mismos



• El compromiso del instituto es entregar el contrato en máximo una semana
• Se va abrir una ventanilla de seguimiento 
• Enviar los problemas en especifico los proyectos que tienen problemas de agua y/o energía
• Antes de contrato – Orlando
• Post de contrato, fianzas – Secretario - Adalyd
• Estimaciones, pagos, etc. – Constructora
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